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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAP POAN EMA LAND Péc lap — Tw do — Hanh phic

S6: 2010/2025/TV6/NQ-HPOT Tp. Ho Chi Minh, ngay 20 thang 10 nam 2025

NGHI QUYET
HOI PONG QUAN TRI CONG TY CO PHAN TAP POAN EMA LAND
“V/v: Théng qua cdc hoat dong dau tu;
va bdo cdo két qua thu hoi khoan hop tdc kinh doanh tai Cong ty TNHH Pau tu X-Land”

Can cwr:
- Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va cdc vin ban hwong dan, sira doi;
- Ludt Chitng khodn s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/20219 va cdc vin ban hwéng ddn, sira doi;
- Diéu Ié t6 chire va hoat dong ciia Cong ty Co phan Tdp doan EMA LAND.

QUYET NGHI

Diéu 1: Théng qua viéc mua thira dat dién tich 1.687,6 m? tai Tinh LAm Pong, chi tiét
nhw sau:

1. Thong tin vé thira dat:
- Thira d4t s 167, to ban d6 s6 118 toa lac tai xa Loc Ngii, huyén Bao Lam, tinh Lam Pdng
(Nay la: X4 Bao Lam 1, tinh Lam Déng)
- Dién tich trén s6: 1.687,6 m?,

- Dién tich ban giao thyc t&: 1.657,6 m?
- Trong dé:

+ Pit & ndng thén (ONT): 1.257,1 m?
+ Pét cay 1au nam (CLN): 430,5 m?

2. Gia tri chuyén nhuong: 19.640.000.000 dong (Mudi chin ty sau tram bon muoi triéu dong)

3. Bén chuyén nhugng: Ba Nguyén Thi Tr1’1c Giang (*)

4. Du thao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét dinh kém Nghi quyét nay

(*) Ba Nguyén Thi Triic Giang la vo ciia ong Huynh Kim Khdnh, Ngwoi phy trdch quan tri cia

Cong ty
Diéu 2: Thong qua viéc dau tw tai Cong ty TNHH Pau tw X-Land, chi tiét nhw sau:

1. Hinh thtrc dau tu: Nhan chuyén nhuong phan von gop clia cac thanh vién tai Cong ty TNHH
Pau tu X-Land

2. Gia tri chuyén nhuong: 4.900.000.000 ddng (Bbn ty chin tram triéu dong)

Thoi gian thuc hién: Dy kién trong thang 10, thang 11 ndm 2025

4. Ty 18 s& hiru ciia Cong Ty C6 Phan T4p Poan Ema Land (TV6) tai Cong ty TNHH Déu tu X-
Land trude giao dich: 0% Vén diéu 1¢

5. Ty 1& s& hitu ctia Cong Ty C6 Phan Tap Doan Ema Land (TV6) sau giao dich: 98% vén diéu
1é

6. Du thao hop ddng chuyén nhuong vén gop dinh kém Nghi quyét nay

(8]



Di¢u 3: Bio cdo viéc thu hdi khoin hop tac kinh doanh véi Cong ty TNHH Thwong mai
Kim Hung

1. Gia tri khoan hop tac kinh doanh: 20.000.000.000 déng

2. Gia trj da thu hoi: 20.000.000.000 ddng

3. Thoi gian thu hdi: Thang 10/2025

Dén thoi diém hién tai, Cong ty C6 phan Tap doan EMA LAND (TV6) da thu hdi toan bo khoan
hop tac kinh doanh tai Cong ty TNHH Thuong mai Kim Hung

Diéu 4: Uy quyén thwe hién

Hoi ddng Quan tri ty quyén cho Giam dbc Cong ty:

- Trién khai, ky két cac hop ddng chuyén nhuong, hop dong dau tu

- Thuc hién toan bo cac thii tuc phép ly lién quan dén cac giao dich néu trén

- Bam béo viéc thyc hién dung quy dinh phap luat, diéu 1¢ Cong ty va béo cdo Hoi ddng Quan
tri két qua thuc hién

Pic¢u 5: Hiéu lwe thi hanh
Nghi quyét nay da duoc Dai hoi dong ¢b dong Cong ty thong qua va c6 hiéu luc ké tir ngay
H01 dong quan tri Cong ty CH phan Tap doan EMA LAND Ban Glam doc va cac phong

Cong ty va tuan thu theo quy dmh ctua Phap luat.

Noi nhin:

- HDQT, BGD;
- Luu VP.

Vii Tién Hung
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Hom nay, ngdy ...... thang ...... nam 2l 00 P SRR S dia chi
.............................................. , chung t6i gom co:

Bén chuyén nhwong, Bén ban (Sau dy goi 12 “Bén A”)

e MOOE e o i e
- Sb dinh danh canhan sb................. Ngay cap LA 0 b rmgin hahie e
R0 e T T TP R e S T SRR T IR e

Bén nhén chuyén nhwong, Bén mua (Sau ddy goi 1a “Bén B”)
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Hai bén ddng ¥ thuc hién viéc chuyén nhugng phin vén gop véi cac théa thuan sau:

Piéu 1: Trong thoi gian qua Ong/Ba ................. (Bén ban) c6 gbp von vao ... véi
ty 16 gia tri phan gép vOn .................... ddng chiém ...% vén diéu 18 cong ty theo Gidy chiing
nhan dang ky doanh nghiép s6 ................. e e

Picu 2: Hai bén ciing thoa thuan gia chuyén nhuong phdn gop .................. dong chiém
% vondidulénditrénla ................... donales e )

Thoi diém hoan thanh viéc chuyén nhuong: ........ Jiead i

Diéu 3: Hai bén c6 nghia vu thuc hién cac van dé lién quan dén viéc chuyén nhuong phan

WORBOES o hoan tét thu tuc dang ky kinh doanh theo quy dinh cta
phap luat.

Bén B c¢6 trach nhiém ké thira toan bd céc quyén va nghia vu cta bén A véi tu cach 1a mot
ADT VIS S0P VORI 1. isi v it oot s i s £ R B e ké tir ngay hoan tit viéc chuyén

nhuong vn gop.



Diéu 4: Sau khi hoan tit viéc chuyén nhuong v6n, moi su tranh chap phat sinh néu co, hai
bén cling nhau thuong lugng giai quyét theo nguyén tic ton trong quyén loi ctia nhau. Trong trudng
hop khong giai quyét duoc thi mot trong hai bén ¢6 quyén khéi kién dé yéu cau toa 4n ¢ thdm
quyén giai quyét theo quy dinh ctia phap luat hidnhanh. ..................cccooiiiriiiiiin, 00
quan dang ky kinh doanh khong c6 trach nhiém giai quyét cac tranh chép phat sinh néu c6.

Piéu 5: Hai bén cing cam két nhitng théng tin vé nhan than, phn vén chuyén nhuong da
ghi trén hop ddng 1a dung su that. Phan vén gop chuyén nhuong khong c6 tranh chép, khong bi ké
bién dé dam bao thi hanh 4n. Viéc giao két hop dong 1a hoan toan ty nguyén, khong bi lira dbi
hodc ép budc. Bén B di xem xét k¥, biét 15 vé phan von gép nhan chuyén nhugng néu trén va gidy
to phap 1y lién quan. Hai bén c6 trach nhiém thyc hién dung va dy du cac ndi dung da thoa thuan
trong hop dong.

Picu 6: Hai bén da doc, da hiéu va dong y tt ca cac diéu khoan ghi trong Hop ddng trude
khi ky tén vao hop ddng. Pai dién phap lut cua cong ty chi ky tén xac nhén khi viéc hai bén da
hoan tét viéc chuyén nhuong theo ndi dung hop dong.

Diéu 7: Hop d@)ng nay c6 hiéu luc ké tir thoi diém cac bén ky tén va duoc 14p thanh bdn
ban co-gia tel nir nhat, ONS/Ba .. .....icoiiviinin (Ben bany ol O Bahs i o i b o o i) s
(Bén mua) gitt 01 ban, 01 ban luu lai cong ty, 01 ban ndp Phong Péang ky kinh doanh.

Bén chuyén nhwong (Bén A) Bén nhén chuyén nhwong (Bén B)
(Bén ban) (Bén mua)
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PONG CHUYEN NHUOQONG QUYEN SU DUNG PAT

(V/v: Chuyén nhwong quyén siv dung dit)
- Can cur Bo Ludt Ddn Su ngay 24 thang 11 nam 2015
- Can cie Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013

- Can cur vao nhu cdau, nguyén vong cua cdc bén.

Hom nay, ngay ....... thang ........ nam 2025, chiing t6i gom:

BEN CHUYEN NHUOQNG (Sau day goi 1a “Bén A™)

Ong/Ba e RS e

S6 CCCD Lhahig iie Gieds Rt Ngay cép........ Noi cép...........

O It thiomg 3 s i s b v ies ik o

CHOGRICA AL o i i st e s b

Bén A 14 chit s¢ hitu quyén st dung dét thudc thira dat sb ... to ban do s6 ....... , toa lac tai dia chi:
................................. (el s e e e

Gidy Chimng nhan dang ky kinh doanh s6 .................... A SR e i e

Tru S& R N e T

SOt kliodn i e s Nsonhne e

PDaldienbBor Chtrc vu : Giam DPbc.  Sb dién thoai: .........covevvnn...
Email R S R o e e N W A

Sau khi xem xét, tim hiéu, thwong lwong, cdc bén ciing dong y ky két hop dong chuyén nhwong quyén
sit dung dit, dim bdo cho viéc ky két va thuc hién hop dong chuyén nhwgng quyén sir dung dit véi cdc
néi dung va diéu khodin sau:

PIEU 1: POI TUQNG CUA HOP PONG

L6 dét thudce quyén s& hitu ctia Bén A, cu thé nhu sau:

S6 Thira: ...... Toban dd sd: ..........

DT trén s: ......... m?2 DT ban giao thuc té: ........... m?2
DT dat thd cu (ONT): ........... m?2 DT dit (TCLN): ........ m2

e e e S o e e bl (S AR s o i D el B p hies e o e i 50 ).

Hinh ThiTe: & vovo e crrsnrsammes Muc dich st dung: ......................

PIEU 2: GIA CHUYEN NHUQNG
Hai bén thdng nhit dong y gia chuyén nhugng dugce tinh theo dién tich ban giao thuc té sau khi da trur

10 gi6i ctia 16 dat néu tai Piéu 11a: ................... (BANG CHIE: ... oo.cov v es e,



Gi4 nay khong thay doi trong sudt thoi gian thuc hién hop ddng.

PIEU 3: PHUONG THUC VA THOI HAN THANH TOAN
3.1. Phwong thirc thanh toan:
Bén B thanh toan bang tién dong Viét Nam bang hinh thirc tién mit hodic chuyén khoan vao tai khoan cua
Bén A theo thong tin sau day:

- Ngén hang JE S i e

- Chu tai khoan S e

- 86 tai khoan e

- Thoi diém xéc dinh Bén B da thanh toan la thoi diém Bén A xuét bién nhén hoic ky bién ban giao
nhén tién vé sb tién da nhan hoic sb tién chuyén khoan da ghi c6 vao tai khoan ctia Bén A tai ngan
hang néu trén.

- Trudng hop Bén B thanh toan bang hinh thic chuyén khoan, ngay sau khi Bén A xdc nhan d& nhan
duoc tién s& xuat “phiéu x4c nhéan thanh toan” cho Bén B trong vong 24h lam viéc qua hinh thirc
giri phat nhanh hogc g truc tiép dén dia chi lién hé cho Bén B thong qua nhan vién tu vAn/ban
hang.

- Trudng hop Bén B thanh toan bang tién mit, Bén A s& xuét “phiéu x4c nhén thanh toan” cho Bén
B ngay tai thoi diém phét sinh giao dich.

3.2. Thoi han thanh toan:

Bén B thanh toan s tién chuyén nhwong 16 dét néu tai Diéu 1 cua Hop ddng nay theo cac dot cu thé sau

day:

a. Dat coc:
Ngay ... thang .....ndm ....: Bén B Pt coc cho Bén A s§ tién1a: ................. dong.
Bt s e i Y

b. Dot 1: Ngay ...... thang ..« nam ... Bén B thanh toén cho Bén A s tién la: ...................
dons, (Bans il 1o i it i ios i)

c. Pot2:Ngay .... thang ... nim ..... Bén B thanh toan du 98% tong gid tri 16 dét (bao gom tién dit
coc va tién thanh todn dot 1) sb tiénla: ..................... @l o ]

d. Pot 3: Khi nhan s6 Bén B thanh toan ........... comlai sotien 1a: ..o (Bang chir:

i)

3.3. Ngay di cong chirng:

Hai bén s& cung thdng nhat sau 07 (bay) ngay ké tir ngay dén han thanh toan ....% cta Hop dong nay,
céc bén cung 4n dinh ring s& lya chon Vian phong Cong chimg D3 Vian Tuln — Pia chi tai: 333 Tran Phu,
phuong B’Lao, tinh LAm Déng, 14 noi dé tién hanh thii tuc cong chimg chuyén nhugng QSDP. Trong trudng
hop dac bigt co thé thay ddi dia diém Cong chting tai TP. HCM hoic dia diém khéc tuy tung trudong hop cu
thé theo quy dinh ctia Phap luat hién hanh.



Diéu khoan vé cong chimg nay 1a co s& phap 1y dé xac dinh rd trach nhiém ciia Cac Bén trong viée thuc
hién nghia vu clia minh, duge dung lam can ctr truée Toa an hodc co quan ¢ thdm quyén néu phat sinh
tranh chp.

Moi hanh vi tir chéi, tri hodn hoic khong phéi hop thue hién viéc cong chirng/ hoan thanh nghia vu dé
cong chimg cta bat ky bén nao s& duge xem 1 vi pham Hop ddng va phai chiu cac trach nhiém theo Hop
ddng nay (bao gdm: Phat coc, phat Hop dong, céc bién phap khic phuc hau qué va boi thuong thiét hai phat
sinh (néu co)).

PILU 4: THUE VA LE PHI

Bén A chiju trach nhiém ndp cac khoan thué thu nhap ca nhén, phi va 18 phi cong chimg, ndp 1é phi trude
ba theo quy dinh.

PIEU 5: CAM KET CUA CAC BEN
5.1. Cam két ctia Bén A:

a. Quyén st dung Lo dét da ra s6 riéng dién tich tir 90m>- 300m? tré 1én va thudc quyén s& hitu riéng,

hop phap ctia Bén A (c4 nhan).

b. Tai thoi diém ky két Hop dong nay, 16 dét chuyén nhuong khong c6 bt ky tranh chap, khiu nai.

c. Lo dét hién khong co thé chép, bao 1anh, mua ban, tang cho, cho thué, trao ddi, ké khai 1am vén ctia

doanh nghi€p hoac thuc hién nghia vu khéc.

d. Ky hop ddng chuyén nhuong dung han. Truong hop, dén ngay cong chimg vi mét 1i do nao d6 Bén

A khong giao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat hodc khong c6 mat tai tb chtc hanh nghé cong
chimg dung hen dé thuc hién ky cong chung viéc chuyén nhuong 16 dit cho Bén B thi Bén A ¢6
nghia vu bdi thuong cho Bén B gép d6i s tién bén B da chuyén nhuong.

5.2. Cam két ciia Bén B

a. Thuc hién dting va day du nhitng thoa thuan v6i Bén A da ghi trong hop ddng nay.

b. Thanh toan cac khoan tién theo khoan 2 Piéu 3 ctia Hop dong nay dy du va ding ky han thanh toan

theo théa thuan.

¢. Truong hop Bén A khong cé véan ban gia han thoi han thanh toan cho Bén B va Bén B chdm thanh

toan 05 (nam) ngay ctia cc dot thanh toan ma khong c6 sw dong y ctia Bén A thi Bén A c¢6 quyén
don phuong chdm dut hop ddng va Bén A s& khong hoan tra toan b sé tién ma Bén B da chuyén
nhurgng va thanh toan cho Bén A ma khong can thong bao biang vin ban hay c6 sy ddng y ctia bén
B,

d. Bén B co trach nhiém cung cap dy du thong tin va cac gidy to lién quan cho Bén A dé Bén A hoan

thanh tha tuc chuyén nhuong theo quy dinh.

e. Truong hop Bén B vi pham bt ky nghia vu nao trong Hop ddng 1am cho cac bén khong thé hoan tat

thi tuc cong chimg chuyén nhugng QSDP, thi sau thoi diém 4n dinh viée cong ching, Bén B dong
y rang Bén A hodc mot Bén bét ky duoc Bén A cho phép, hoan toan cd quyén thuc hién cong khai

va hop phap moi hoat dong mai gidi, chao ban, tim kiém khach hang hodc cac hoat dong kinh doanh



lién quan dén thira d4t néu trén, ma khong bi gidi han hodc ngan can boi bét ky thoa thuan hay cam
két nao trude d6. Bén B dong ¥ va cam két khong duoc quyén can trd hodc dua ra yéu cau 1am anh
hudong dén quyén, va loi ich ciia Bén A va Cac Bén ¢6 lién quan.

f. Bén B da xem xét k¥, biét r& ngudn gdc str dung va thuc trang quy hoach quyén sir dung dat, ké ca
cac gidy to vé quyén st dung, dong ¥ mua, nhan chuyén nhuong va khong c¢6 khiéu nai gi vé viéc ky
két Hop dong nay.

g. Bén B cam két c6 dii nang luc hanh vi dan sy dé tim hiéu va thuc thi quyén, nghia vu tai Hop dong
nay.

h. Thuyc hién ding va ddy du nhiing thoa thuén véi Bén A da ghi trong Hop ddng nay.

5.3. Cam két chung giira Bén A va Bén B

a. Hai bén cing théng nhat rang dién tich duoc sir dung dé tinh tién va ban giao thuc té 1a phan tong
dién tich sau khi d trir di phan dién tich 16 giéi do co quan c6 thAm quyén cong bd. Phan dién tich
str dung thuc té tai thoi diém ban giao c6 thé ting hodc giam trong khoang cho phép 1a 4% (tir -4%
dén 4%) so v6i Hop Dong Chuyén nhugng do phat sinh khach quan tir viéc xdy dung ha ting thi cac
bén khong phai diéu chinh lai gia. Truong hop nguoc lai néu dién tich ban giao bi giam trén muc
cho phép thi bén A c6 nghia vu hoan tra lai tién theo don gia m? ky tai Hop DPong nay trén phin dién
tich bi giam phat sinh néu trén;

b. Viéc giao két hop dong nay 13 hoan toan tu nguyén, khong bi lira dbi, khong bi ép budc;

¢. Cac bén di ghi dung su that va tu chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cua nhiing thong tin vé nhan
than da ghi trong hop dong.

d. Moi thoa thuan vé gia ban, phuong thirc thanh toén va tt ca nhitng didu khoan trong hop ddng nay
do Bén A va Bén B tu nguyén théa thuan v6i nhau, Bén C chi 1am chiing cho nhitng théa thuén do.

e. Trong truong hop Bén B khong thuc hién hozc thuc hién khong dung, khong dy du cac nghia vy da
duoc thong nhit trong Hop dong nay (bao gdm nhung khong gidi han &: Khong thanh toan, tir chéi
tiép tuc giao dich hodc vi pham bét ky diéu khoan nao khac, ...) thi ngoai viéc phai chiu phat coc
theo diém C, Khoan 5.2, Didu 5, Hop ddng nay thi, Bén A c6 quyén yéu ciu Bén B tiép tuc thuc
hién Hop ddng theo diing cac diéu khoan da cam két. Néu Bén B khong tiép tuc thuc hién Hop ddng
thi Bén A ¢ quyén khoi kién tai Toa 4n c6 thdm quyén dé yéu cu bao vé quyén loi hop phép cta
minh. Pong thoi, Bén B phai chiu phat Hop dong tuong tmg véi mire 13i suét 13 12%/nam/tong gia
tri Hop ddng, dugc tinh tir ngdy Bén B vi pham Hop ddng, cho dén ngay nghia vu duge hoan thanh
hoac ngay Phan quyét chinh thtic ciia Toa an duoc ban hanh.

f. Cac bén ciing thong nhét trong tinh hinh dich bénh, covid, bao dong, chién tranh va ménh 1énh, quy
dinh ctia co quan Nha nuée vé viée hd tro phong chdng, khién bén B khong thé ky két hop ddng truc
tiép duoc nén bén B dong ¥ chuyén nhuong théng qua hinh thic x4c nhin bang Email, Zalo,... ma
khong can chit ky ctia bén B. Moi quyén loi, trach nhiém va nghia vu ciia cac bén s& duge thuc thi

qua hinh thirc Email nay. Bén B déng y nhan Hop dong bang file scan ¢6 chit ky x4c nhén cta chu



dét (chu dau tu) qua Email, Zalo,...va nhan lai file gc qua duong buu dién tai dia chi do bén B cung
cap hodc nhén truc tiép, néu trong qué trinh thuc hién Hop dong nay bén B don phuong chim dut
Hop dong thi bén B dong y mét toan bg sb tién chuyén nhuong ma khong c6 bat ky tranh chip khiéu
nai hay kién tung nao.

g. Xac nhan dong y chuyén nhuong ctia Bén B trong cdc trang mang x4 hoi dugc Cac Bén da sir dung
trude d6 dé ban bac, trao dbi thong tin nhu: Zalo, Email. .., duoc Cac Bén 4n dinh la can ctr phat sinh
hiéu luc ctia Hop dong trong trudng hop khong thé thuc hién viée ky Hop dong truc tiép.

PIEU 6: PIEU KHOAN CHUNG

Bét ky diéu khoan nao ctia Hop ddng bi vo hiéu s& khong anh huong dén hiéu luc cta céc diéu khoan
con lai ciia Hop dong va khong 1am vé hiéu toan bd Hop ddng. Cac bén sé thay thé diéu khoan vo hiéu bang
mot diéu khoan c6 hiéu luc pht hop véi tinh thin va muyc dich cua Hop ddng nay, dam bao quyén loi ich
hop phap cua cac bén;

Bén A va Bén B cam két thuc hién dung noi dung hop ddng. Céc diéu khoan sta ddi hay diéu chinh
phai dugc su dong y ctia Hai bén va l4p thanh phu luc hop ddng;

Bén A va Bén B ciing théng nhit Hop Pdng Chuyén nhuong nay la co sé thoa thudn gitra hai bén trude
khi thuc hién cong chimg chuyén nhugng Gidy chimg nhén quyén str dung dét. Hop ddng nay duoc xem 1a
hét hiéu luc khi Bén A ban giao sb, sang tén cho Bén B.

Hop ddng nay dugc 1ap thanh ba (03) ban, mdi ban ¢6 séu (06) trang va c6 gia tri phap ly nhu nhau,
mdi bén gitt mot (01) ban. Cac bén di doc k¥ va hiéu 18 cac didu khoan trong Hop ddng nay va ddng y ky
tén.

BEN A BEN B

(Bén béan) (Bén mua)
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